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Besondere Vorschriften
zum Uberbauungs- und Gestaltungsplan
Haldenhof |

gemass Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

Verfahrenseinleitung Stadtrat

Am: Der Stadtprasident:

Im Namen des Stadtrates:

Der Stadtschreiber
Offentliche Auflage
Vom:
Bis:
Erlass Stadtrat
Am: Der Stadtprasident:

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Genehmigung Baudepartement

Am: Mit Ermachtigung:
Der Leiter des Amtes fir Raumentwicklung und Geoinformation

Planung ERR Raumplaner AG, Kirchgasse 16, 9004 St. Gallen +41 71 227 62 62

Stadtplanungsamt
13. August 2014
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Allgemeines

Geltungsbereich

' Die folgenden Bestimmungen gelten fiir das im Uberbauungs- und Gestaltungsplan
umgrenzte Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vor-
schriften des Gesetzes liber die Raumplanung und das 6&ffentliche Baurecht (BauG)
und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

2 Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Situationsplan 1:500, den besonderen
Vorschriften (BesV) sowie den Beilageplanen.

3 Alle in der Legende des Uberbauungs- und Gestaltungsplanes als Festlegung
bezeichneten Planelemente sowie die besonderen Vorschriften sind verbindlich. Die
Ubrigen Planelemente und die Beilageplane sind richtungsgebend.

Zweck

Der Uberbauungs- und Gestaltungsplan bezweckt die Erstellung der ersten beiden
Etappen einer Uberbauung mit stadtebaulich, architektonisch sowie freiraumlich vor-
zlglicher Gestaltung und regelt die zweckmassige Erschliessung des Plangebietes.

Uberbauung

Grundflache Hauptbaute A-C

" Die Grundflachen Hauptbauten A-C legen die maximal zulassige horizontale Aus-
dehnung der Bauten fest. Die Hohenausdehnung wird durch die maximal zulassige
Anzahl Vollgeschosse und die maximalen Gebaudehdhen (GH) in m.i.M. definiert.

2 Die Bemessung der Vollgeschosse erfolgt ab EG Niveau (Hinweis Kote Erdge-
schoss). Darunter liegende Geschosse gelten als Sockelgeschosse resp. Unterge-
schosse.

3 Uberschreitungen der vorgegebenen Masse sind nicht zulassig; Unterschreitungen
der Grundflachen- und Héhenangaben sind zulassig, sofern dadurch das charakteris-
tische sowie das fir die stédtebaulich vorzlgliche Qualitdt massgebende Verhéltnis
der Hauptbauten in sich und zueinander gewahrt bleibt.

4 Bei der Hauptbaute A ist das Erdgeschoss um die im Plan als Auskragung bezeich-
nete Flache zurlickzuversetzen, damit die Haldenstrasse unter dieser Auskragung
gefuihrt werden kann. Dazu ist ein Lichtraumprofil von min. 4.5 m Héhe zu gewahr-
leisten.

Grundflache Sockelgeschoss D

Innerhalb der Grundflachen Sockelgeschoss D sind Sockelgeschosse zulassig. Sie
sind hangseitig vollstandig in das gestaltete Terrain zu integrieren und dirfen nur
gegen den Hof- und Fussgangerbereich in Erscheinung treten.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Grundflache Vorbaute

"In den Grundflachen Vorbauten dirfen Gebdudeteile in Form von Balkonen, Terras-
sen, Veranden und Wintergarten sowie auch Anlagen, insbesondere fir Larm- und
Sonnenschutz, erstellt werden.

2 Die maximale Hohe dieser Gebaudeteile richtet sich nach den fiir die entsprechen-
den Hauptbauten festgelegten Gebaudehdhen.

Grundflache Attikageschoss

' Attikageschosse sind ausschliesslich innerhalb der Grundflachen Attikageschoss
zulassig.

2 Attikageschosse diirfen die im Plan bezeichneten Gebaudehthen um max. 3 m
Uberschreiten.

Baubereich Hauptbaute E-F

" Die Baubereiche Hauptbauten E-F legen die maximal zulassige horizontale
Ausdehnung der Hauptbauten fest. Die Hohenausdehnung wird durch die maximal
zulassige Anzahl Vollgeschosse und die maximalen Gebaudehdhen (GH) in m.4.M.
definiert.

Gebaudezugang

Mindestens an den im Plan bezeichneten Stellen sind Gebaudezugange zu erstellen.

Erschliessung

Erschliessung

' Die Erschliessung des Plangebietes hat tiber die im Plan bezeichneten Elemente
zu erfolgen.

2 Die Erschliessungsflache dient der Erschliessung der Tiefgarage, der Umlegung
der Haldenstrasse sowie der Zuganglichkeit von der Felsenstrasse zu den Gebau-
den.

Hof- und Fussgangerbereich

' Der Hof- und Fussgangerbereich dient der Erschliessung der Uberbauung mittels
Langsamverkehr, als Aufenthalts- und Spielbereich sowie der Notzufahrt. Er ist mit
Sitzinseln als Platz zu gestalten.

2 Der Hof- und Fussgangerbereich ist so zu gestalten, dass samtliche Gebaude mit
Feuerwehrfahrzeugen bis 20 t erreichbar sind.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Parkierung

T Mit Ausnahme von Kunden- und Besucherparkplatze sind samtliche Autoabstell-
platze in der Tiefgarage anzuordnen. Die Anzahl der zulassigen Parkplatze ist im
Baubewilligungsverfahren festzulegen.

2 Zweiradabstellplatze sind oberirdisch in der Nahe der Hauszugange und in der
Tiefgarage zu erstellen. Die Anzahl der erforderlichen Abstellplatze ist im Baubewilli-
gungsverfahren festzulegen.

Freiraum

Umgebungsbereich

' Die Umgebungsgestaltung hat nach einem auf die Gebaude und Nutzungen
abgestimmten Gestaltungskonzept zu erfolgen und ist im Baubewilligungsverfahren
vorzulegen.

2 Innerhalb des bezeichneten Umgebungsbereichs sind mit Ausnahme von Sitz- und
Spielplatzen, Fusswegen und erforderlichen technischen Anlagen keine weiteren
oberirdischen Bauten und Anlagen zulassig.

3 Um eine nachhaltige Gestaltung der Umgebung gewahrleisten zu kénnen, ist die
Tiefgarage gentigend mit durchwurzelbarem Substrat zu iberdecken. Der Nachweis
ist im Baubewilligungsverfahren zu erbringen.

Stiitzmauern

Entlang der im Plan eingetragenen Linien dirfen Stutzmauern bis max. 5.5 m Hohe
in Erscheinung treten. Die in Erscheinung tretende Hohe der Stitzmauern darf dabei
die im Plan festgelegten Koten nicht Giberschreiten.

Gestaltung

Architektonische Gestaltung

1 Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich
Massstablichkeit, Formensprache, Materialwahl und Farbgebung eine vorzigliche
Gesamtwirkung erzielt wird. Das Farb- und Materialkonzept ist im Baubewilligungs-
verfahren vorzulegen.

2 Reklamen haben sich vorziglich in das Fassadenbild einzufligen.

Dachgestaltung

Samtliche Hauptbauten sind mit Flachdachern zu versehen. Nicht begehbare Flach-
dacher und Flachdachbereiche sind extensiv zu begriinen. Aufbauten oder Anlagen,
die technisch oder betrieblich oder zur Nutzung von erneuerbaren Energien erforder-
lich sind, sind zuldssig und méglichst zusammenzufassen.
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Art. 16

Art. 17

Art. 18

Art. 19

Verschiedenes

Sicherheit

1 Fur die Bereiche gemass Bauordnung Art. 52 ist im Baubewilligungsverfahren ein
Belichtungs- und Beleuchtungskonzept einzureichen.

2 |m Baubewilligungsverfahren ist ein Belichtungs- und Beleuchtungskonzept zum
Freiraum und den Sammelgaragen einzureichen.

Energie

' Die Bauten sind mit einer energieeffizienten Energieversorgung und -nutzung aus-
zustatten. Es sind zumindest die geltenden Anforderungen des Minergie-Standards
(exkl. Zertifikat) zu erreichen. Fir die Konzipierung ist das stadtische Amt fur Umwelt
und Energie mdglichst friihzeitig einzubeziehen.

2 Der Anschluss der Bauten an das Fernwarmenetz der Stadt St.Gallen ist vorzuneh-
men, sobald der Erschliessungsstand dies ermdglicht und der Anschluss wirtschaft-
lich tragbar ist. Eine Ubergangslésung ist technisch und betrieblich auf einen zukiinf-
tigen Fernwarmeanschluss auszurichten. Fur die Konzipierung sind die Stadtwerke
moglichst friihzeitig einzubeziehen.

Naturgefahren

Im Baubewilligungsverfahren ist ein Objektschutznachweis gemass Leitfaden Objekt-
schutznachweis gravitative Naturgefahren, Kanton St.Gallen, einzureichen.

Schlussbestimmung

Aufhebung des bestehenden Uberbauungsplans

Der vorliegende Uberbauungs- und Gestaltungsplan ersetzt den bestehenden Uber-
bauungsplan Haldenstrasse / Felsenstrasse vom 29.03.1961.
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Einverstandniserklarung

Die nachfolgend aufgefiihrten Grundeigentiimer erklaren sich mit diesem Gestal-
tungsplan einverstanden:

Parz.-Nr. Grundeigentiimer Unterschriften

C 3228 Max Kriemler
C 3230 Felsenstrasse 38
C 3231 9000 St.Gallen

C 1832 Haldenhof AG

C 1833 c/o H.J.Schmid Architekt SIA
C 4194  Sittertalstrasse 34

C 4195 9000 St.Gallen

C 1831
C 1838
C 3980 Stadt St.Gallen




